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Predmet: Dostava obavijesti o zaprimanju rjeSenja HANFA-a i dostava teksta ponude za preuzimanje

Postovani,

Kao punomocnici drustva RIVIERA ADRIA d.d. sa sjediStem u Pore¢u, Stancija Kaligari 1, (dalje u tekstu:
Ponuditelj) obavjestavamo Vas da je Ponuditelj temeljem podnesenog zahtjeva za odobrenjem ponude za
preuzimanje, dana 07.06.2013. godine zaprimio rjesenje Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga od
06.06.2013. Klasa: UP/I-451-04/13-10/5, Urbroj: 326-772-13-4, kojim se odobrava Ponuditelju objavljivanje
ponude za preuzimanje drustva Dubrovnik - Bahin Kuk d.d.

Shodno zaprimljenom rjeS$enju i odredbi ¢lanka 27. Zakona o preuzimanju dioni¢kih drustava, dostavljamo
tekst ponude za preuzimanje koji ¢e biti objavljen u skladu s predmetnim zakonom.

S postovanjem,

%zar mEDNICKI ODVJETNICKI URED
odvjetnica TAJANA KOZARCANIN OSTOJIC,

AN .
Prilog: - tekst ponude za preuzimanje DREIJQ X:tl.l-ét: EQbENOVIC

Zagreb, Miramarska 24



Sukladno odredbama ¢&lanka 10. Zakona o preuzimanju dioniékih drudtava (Narodne novine broj
109/07, 36/09 1 108/12) (u dalinjem tekstu; Zakon), RIVIERA ADRIA d.d. sa sjedidtem u Poredu,
Stancija Kaligari 1 (u daljnjem tekstu: Ponuditel)) objavijuje

PONUDU ZA PREUZIMANJE
trgovackog drustva DUBROVNIK-BABIN KUK d.d.

1. PODACI O CILJNOM DRUSTVU

DUBROVNIK - BABIN KUK dioni¢ko drustvo za hotelijersko-turisticku djelatnost sa sjedistem
u Dubrovniku, Dr. Ante Starfeviéa 45, upisano u sudski registar Trgovadkog suda u Splitu -
stalna sluzba u Dubrovniku s mafinim brojem subjekta upisa (MBS) 060000470, OIB:
85619845167 (u daljnjem tekstu: Ciijno drustvo). Upisani temeljni kapital Ciljnog drustva iznosi
529.503.000,00 kuna te je podijelien na 1.765.010 redovnih dionica na ime, pojedinaéne
nominalne vrijednosti 300,00 kuna svaka $to ¢ini 100,00% temeljnog kapitala Ciljnog drustva.
Dionice se kao nematerijalizirani vrijednosni papiri vode u sustavu Sredisnjeg klirin§kog
depozitarnog drustva d.d. pod oznakom HDBK-R-A, ISIN: HRHDBKRAOQ06 te su uvritene u
trgovanje na Multilaterainu trgovinsku platformu Zagrebacke burze d.d.

2. PODAC! O PONUDITELJU

RIVIERA ADRIA dioni¢ko drustvo za turizam sa sjedistem u Poredu, Stancija Kaligari 1,
upisano u sudski registar Trgovackog suda u Rijeci - stalna sluzba u Pazinu s mati¢nim
brojem subjekta upisa (MBS) 040020883, OIB: 36201212847, koji drzi 1.661.613 dionica
Drustva, ukupne nominalne vrijednosti 498.483.900,00 kuna, $to predstavija 94,14%
temelinog kapitala Drustva i 94,30% glasova na glavnoj skupétini Cilinog drustva.

3. PODACI O OSOBAMA S KOJIMA PONUDITELJ DJELUJE ZAJEDNICKI TE OPIS NACINA
ZAJEDNICKOG DJELOVANJA

Temeljem odredbi ¢&l. 5. st. 3. Zakona Ponuditelj zajednicki djeluje sa svojim viadajuéim
drustvom VALAMAR ADRIA HOLDING d.d. sa sjedi$tem u Zagrebu, Miramarska cesta 24,
upisanc u sudski registar Trgovackeg suda u Zagrebu, s mati¢nim brojem subjekta upisa
(MBS) 080453046, OIB: 39310222543, a koje drzi 73,08% udjela u temelinom kapitalu
Ponuditelja.

Temeljem odredbi &l &. st. 3, st. 4. toé.4. i st. 5. Zakona Ponuditelj zajednicki djeluje i s Ciljnim
drustvom, kao svojim ovisnim drustvom.



4.

VALAMAR ADRIA HOLDING d.d. drzi 16.546 dionica Cilinog drustva ukupne nominaine
vrijednosti 4.963.800,00 kuna, 8$to predstavija 0,94% temeljnog kapitala Drudtva i 0,94%
glfasova na glavnoj skupétini Drustva.

Ciljno drudtvo drzi 2.936 viastitih dionica ukupne nominalne vrijednosti 880.800,00 kuna, $to
predstavlja 0,17% temeljnog kapitaia Drustva. Prava iz vlastitih dionica miruju.

Zajedni¢ko djelovanje s Cilinim drustvom posljedica je videgodi$nje povezanosti Ciljnog
drustva s Ponuditeljem, kao njegovim vladaju¢im drustvom, a koja povezanost se ogleda
osobito u sljedecem;

a) Ponuditelj veé niz godina drzi znadajno vie od 50% udjela u temeljnom kapitalu te
ujedno znag&ajno vise od 50% glasackih prava u glavnoj skupstini Cilinog drustva te se u
tom smislu moze reéi da Ponuditel] kontrolira Cilino drugtvo u smislu ¢lanka 5. stavak 3.
Zakona;

b) posliedicno tome i koriStenju svojim pravom glasa u glavnoj skupétini Ciljnog
drustva, Ponuditelj] veé niz godina ostvaruje prevliadavajuéi utjecaj na donogenje
odluka glavne skupstine Ciljnog drustva u smislu ¢lanka 6. stavak 4. to¢ka 4. Zakona;

c) Cilino drustvo stjede vlastite dionice temeljem odluke glavne skupdtine na Kkojoj
prevladavajudi utjecaj ima Ponuditelj;

d) Ponuditelj i Cilino drustvo su povezana drustva u smislu Zakona o frgovackim drustvima,
posljeditno éemu Clanak 5. stavak 5. Zakona pretpostavija zajednicko dielovanje;

e) Ponuditelj je prije nastanka obveze objave ove ponude za preuzimanje Ciljnog drustva
vet¢ objavljivao ponudu za preuzimanje Ciljnog drustva u skladu s vaZedim propisima o
preuzimanju dioni¢kih drusdtava;

PODACI O VRSTI, RODU | BROJU DIONICA | GLASOVA CILJNOG DRUSTVA KOJE DRZI
PONUDITELJ | OSOBE KOQOJE S NJIM DJELUJU ZAJEDNICKI

Ponuditelj i osobe koje temeliem Zakona zajednicki djeluju s FPonuditeliem (Ciljno drustvo i
VALAMAR ADRIA HOLDING d.d.) zajedno drze ukupno 1.681.095 redovne dionice Cilinog
drudtva na ime, pojedinaéne nominaline vrijednosti 300,00 kuna svaka $to predstavija 95,25%
temeljnog kapitala Drustva i 9524% glasova na glavnoj skupstini Drudtva (viastite dionice
Ciljnog drustva ne daju pravo glasa na glavnoj skupétini Drustva).

PODACI O VRSTI I RODU DIONICA KOJE S8U PREDMET PONUDE ZA PREUZIMANJE

Predmet ponude za preuzimanje je 83.915 redovnih dicnica Cilijnog drustva s pravom glasa,
otplacene i neotpladene prema Agenciji za upravljanje drzavnom imovinom (AUDIQ), a koje
dionice se kao nematerijalizirani vrijednosni papiri vode u sustavu Sredi$njeg klirin§kog
depozitarnog drustva d.d. pod oznakom HDBK-R-A, ISIN: HRHDBKRAQQ06 te se njima trguje



na Multilateralnoj trgovinskoj platformi Zagrebactke burze d.d. i na kojim dionicama nema
zasnovanih tereta (upisanih ili neupisanih).

IZJAVA PONUDITELJA

Ponuditelj ovime izjavijuje da se ponuda za preuzimanje upucuje svim dioni¢arima Ciljnog
drustva, za stjecanje svih dionica koje su predmet ponude, pod propisanim i objavijenim
uvjetima.

CIJENA PO DIONICI
Ponuditelj se obvezuje platiti cijenu od 171,50 kuna po svakoj dionici koja je predmet ponude.

Prema potvrdi Zagrebacke burze d.d. od 07.05.2013. godine, prosjetna cijena dionica Ciljnog
drustva ostvarena na burzi U zadnja tri mjeseca prije nastanka ohveze za objavijivanje ove
ponude za preuzimanie Ciljnog drustva iznosita je 145,81 kuna po dionici.

U razdoblju od godinu dana koje je prethodilo danu nastanka obveze za objavu ponude za
preuzimanje Ponuditel] i osobe koje s njim zajedni¢ki djeluju stjecali su dionice Drugtva i po
ciieni vioj od 145,81 kuna po dionici, no ne po visoj od ponudene cijene.

Ponudena cijena od 171,50 kuna po dionici je viSa od cijene po kojoj su Ponuditelj i osobe
koje s njim zajednicki djeluju stjecale dionice Ciljnog drustva u razdoblju od godinu dana koje
je prethodilo danu nastanka obveze za objavu ove ponude za preuzimanje, te je ujedno visa i
od prosjedne cijene dionica Ciljnog drustva ostvarene na burzi u zadnja tri mjeseca prije
nastanka obveze za objavljivanje ove ponude za preuzimanje.

Ako na radunu vrijednosnih papira kod Sredi8njeg klirinskog depozitarnog drustva d.d. (SKDD)
dioni¢ar na kojeg se odnosi ponuda za preuzimanje drzi neotplacene dionice, dionitar je
duZan prilikom pohrane priloZiti i originalnu potvrdu AUDIO-a, o broju otplacenih i neotplacenih
dionica, te obradun za prijevremenu ofplatu preostalih obroka u jednokratnom iznosu, u kojem
sluCaju ¢e Ponuditel] najprije izvrSiti placanje ukupne obveze prema Agenciji za upravijanje
drzavnom imovinom, a razliku do ukupne cijene iz ponude za preuzimanje isplatit ¢e dionidaru
Koji je pohranio predmetne dionice radi preuzimania.

Predmetom pohrane ne mogu biti neotplac¢ene dionice za koje je iznos otplate preostalih
obroka, prema obratunu AUDIO-a, vi&i od cijene koju je Ponuditelj odredio ovom ponudom.

IZVOR | NACIN OSIGURANJA NAKNADE ZA PLACANJE DIONICA KOJE SU PREDMET
PONUDE ZA PREUZIMANJE
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Iznos naknade za pladanje dicnica koje su predmet ponude za preuzimanje i sve potrebne
iznose i troskove koje proizlaze iz ove ponude za preuzimanje snosit ée Ponuditelj iz vlastitih
sredstava.

Kao osiguranje naknade za pladanje dionica koje su predmet ove ponude za preuzimanje kao
i svih troskova dioniGara koji proiziaze iz ove ponude za preuzimanje, Ponuditel] je uplatio
depozit ukupno potrebnih sredstava na racun Sredidnjeg klirinskog depozitarnog drustva d.d.
(dalje: depozitar), u korist dioni¢ara koji ¢e pohraniti svoje dionice u ponudi za preuzimanje.
Kao osiguranje placanja trodkova korporativne akcije depozitaru, Ponuditel] je takoder
potrebna sredstva deponirac na radun depozitara.

ROK PLACANJA

Ponuditelj ¢e putem depozitara obaviti isplatu kupoprodajne cijene za pohranjene dionice
sukladno uvjetima iz ove ponude za preuzimanje u roku od 14 dana od isteka roka trajanja
ponude za preuzimanje.

ROK TRAJANJA PONUDE ZA PREUZIMANJE

Rok frajanja ove ponude za preuzimanje je 28 dana od objave ponude u Narodnim novinama,
te u dnevnim i tjednim listovima Slobodnoj Dalmaciji, Dubrovackom listu i Dubrovackom
vjesniku, s time da rok pocinje te¢i od dana najkasnije objave.

PODACI O DEPOZITARU

Depozitar u ovoj ponudi za preuzimanje je Sredinje klirindko depozitarno drustvo, dionitko
drustvo sa sjedidtem u Zagrebu, Heinzelova 62/a, upisano u sudski registar Trgovatkog suda
u Zagrebu s mati¢nim brojem subjekta upisa (MBS) 080138626, O1B: 64406809162.

UPUTE O NACINU i UCINCIMA POHRANE DIONICE TE DRUGIM PRAVIMA | OBVEZAMA
DIONICARA KOJI POHRANE DIONICE, A POSEBNO O PRAVU DIONICARA NA
POVLACENJE DIONICA IZ POHRANE | ODUSTAJANJU OD PRIHVATA PONUDE ZA
PREUZIMANJE

Dioni¢ari Cilinog drustva koji Zele prihvatiti ovu ponudu, obvezni su do isteka trajanja ponude
za preuzimanje dostaviti depozitaru pisani nalog za prihvat/poviadenje pohrane dionica u
ponudi za preuzimanje (obrazac KA-POP). Obrasce KA-POP koji sluze za prihvat ponude
depozitar ¢e dostaviti svim dicniarima Cljnog drudtva na adresu naznadenu kod depozitara,
a dionitari ih mogu i osobne preuzeti u sjedistu ili na internetskim stranicama depozitara
(www.skdd.hr). Depozitar ¢e uz obrazac dostaviti svakom dioniCaru i obavijest o objavlienoj
ponudi za preuzimanje.



Predmetni obrasci dostavljaju se depozitaru na jedan od sliededéih nacina:

a) osobno kod depozitara (Sredi$nje klirinsko depozitarno drustvo d.d., Zagreb, Heinzelova
62/a) u kojem slucaju potpis dicni¢ara na obrascu ne mora biti javnobiljeZnicki ovieren,

b) preporuCenom postom depozitaru (SrediSnje klirindko depozitarno drustvo d.d., Zagreb,
Heinzelova 62/a) u kojem slugaju potpis dionitara na obrascu mora biti javnobiljeZnicki
ovjeren.

Depozitar ¢e unuiar roka trajanja ove ponude primiti dostavijenu dokumentaciju u pohranu.
Depozitar zadrzava pravo provjere vjerodostojnosti zaprimljene dokumentaciie.

Nepotpuni ili neispravni nalozi za prihvat ponude (obrazac KA-POP) smatrat ¢e se kao da nisu
podneseni niti zaprimljeni. Dionice se pohranjuju preknjizbom s ratuna dicniCara na poseban
radun koji ¢e depozitar otvoriti za potrebe pohrane dionica radi prihvaéanja ove ponude za
preuzimanje.

Smatrat ¢e se da je prihvat ponude udinjen u roku ako je ispravna dokumentacija sukladno
ovoj ponudi predana na podti ili neposredno depozitaru unutar roka trajanja ponude za
preuzimanje.

Svaki ispravan nalog o pohrani dionica sacinjen sukladno odredbama ove ponude koji ¢e
zajedno s ostalim ovom ponudom odredenim ispravama biti zaprimljen na prethodno navedeni
nacin, imat ¢e ulinak prihvata ove ponude za preuzimanje uz obvezu Ponuditelja da putem
depozitara obavi isplatu kupoprodajne cijene za pohranjene dionice sukladno uvjetima iz ove
ponude u roku od 14 dana od isteka roka trajanja ove ponude, na racune dionidara koje su oni
kod depozitara odredili kao radun za isplatu. Nakon pla¢anja i preknjizbe pohranjenih dionica,
depozitar ¢e otpremiti dioniéarima:

1. izvjestaj o provedenoj isplati na racun — za dicniCare kojima je obavljena isplata na radun;
2. izvjestaj o nemoguénosti isplate — za one dioniCare kojima nije provedena isplata na racun,
s uputom da dostave podatke o raCunu na koji ¢e im se isplatiti kupovnina.

Dioniar ne moze raspolagati dionicama koje je pohranio radi prihvata ove ponude.

Do isteka roka trajanja ove ponude dioni¢ar moZe pohranjene dionice povudéi iz pohrane i time
odustati od prihvata ove ponude za preuzimanje, odnosno prodaje dionica Ponuditelju.
Dioniéar povladi dionice iz pohrane pisanim nalogom za prihvat/povlaéenje pohrane dionica u
ponudi za preuzimanje (obrazac KA-POP) koji pisani nalog dostavija depozitaru na nadin i u
rokovima odredenim za prihvat ove ponude za preuzimanje nakon ega ¢e pohranjene dionice
depozitar vratiti s posebnog raduna na raéun dioni¢ara.



13, NAMJERA PONUDITELJA U POGLEDU BUDUCEG POSLOVANJA CILJNOG DRUSTVA

Ponuditelj smatra da je ova ponuda za preuzimanje u skladu s dosadadnjom uspjeSnom
strategijom poslovanja i razvoja Ponuditelja i Ciljnog drustva, te ima za cilj daljnju konsolidaciju
pozicije Ponuditelja u turistitkom sekforu u Hrvatsko.

Cilino drustvo nastavit ée posiovati sukladno dosadasnjim postovnim planovima, pratiti
trendove u turizmu, kao i aktualna dogadanja na financijskim trzistima, te nastojati dodatno
poveéati aktivnosti koje mogu doprinijeti ostvarivanju jo$ boljih poslovnih rezultata, s
tendencijom svekolikog rasta. Ponuditelj je dugogodiénji vecinski dionitar Cilinog drudtva te
Ponuditelj tijekom buducéeg posfovanja Ciljnog drustva namjerava zadrzati poziciju viadajuceg
drudtva i nastaviti politiku ulaganja koja ¢e osigurati stabilan dugorogan rast i razvoj turistikih
drustava i sveukupnih kapaciteta Ciljnog drustva. Ponuditelj ¢e i dalje podrzavati Ciljno drustvo
U ostvarenju strateskih planova koji dugorotno predstavijaju investiranje u hotelski kompleks
Cilinog drudtva odnosno realizaciju velikih, videmilijunskih investicijskih projekata sukladno
generalnom urbanistickom planu Grada Dubrovnika. Ponuditelj ¢e podrzavati Ciljno drustvo,
da, sukladno svojim mogucnostima i temeljem odgovarajuéeg financijskog plana, u
nastupajuéem videgodidnjem razdoblju izgradi nove furistitke sadrzaje, unaprijedi ponudu u
hotelima te radi na uredenju plaZa, a u cilju podizanja kategorije odredenih objekata, pa ¢ak |
do pet zvjezdica za pojedine objekte.

Bez obzira na ishod ove ponude za preuzimanje Ponuditelj ¢e svoja ¢lanska prava u Ciljnom
drudtvu i nadalje koristiti dajuéi podréku ostvarenju strateskih planova Ciljnog drustva za
kontinuiranim povecéanjem svekolike vrijednosti Ciljnog drustva. Ponuditelj vjeruje u
mogucénost nastavka rasta operativnog potencijala i rezultata poslovanja Ciljnog drustva i sa
sadasnjim kapacitetima turisti¢kih objekata Ciljnog drustva. Ovo je moguée unapriedenjem
postojecih, ali i osmidljavanjem i ponudom novih proizvoda i usluga, &to je naroGito znatajno
izvan glavne turistitke sezone, uz primjerenu optimalizaciju froSkova poslovanja. Ponuditel]
namjerava podrZati daljnji razvoj svih relevantnih poslovnih funkcija Ciljnog drustva.

Koridtenjem svojih upravijackih prava Ponuditeli ¢e i nadalie slijediti dosadasnju strategiju
unaprjedivanja svekolikog poslovanja turistickih objekata (hoteli, kampovi} Ciljnog drustva s
kojim zajedno &ini najvedi turisticki portfelj pod jednim upravijanjem u Republici Hrvatskoj.
Nastavit ¢e se s ulaganjem u podizanje kvalitete i prosirenje usluga, kontinuiranim ulaganjima
u obnovu kapaciteta, te poglavito u razvoj ljudskih resursa kako bi Ciljno drustvo zadrzalo
vodedu trzidnu poziciju,

Ova ponuda za preuzimanje nece utjecati na polozaj i prava radnika Ponuditelja, niti ¢e
utjecati na samog Ponuditelja koji je dugogodisnji veéinski vlasnik Ciljnog drustva. Ova
ponuda takoder nece imati utjecaja niti na prava i polozaj radnika Ciljnog drustva. Mjesto
obavljanja posiovne djelatnosti Ciljnog drustva ne planira se mijenjati, kao niti mjesto



obavljanja poslovanja Ponuditelja. Niti u nadzornom odboru te posljediéno niti u upravi Ciljnog
drustva Ponuditelj ne planira promjene uslijed ove javne ponude, Primanja &lanova uprave,
koja ukljuCuju njihove plage, politika nagradivanja i eventualne ostale pogodnosti kao niti
nagrada za rad ¢lanovima nadzornog odbora, takoder se ne planiraju mijenjati.

S obzirom na €injenicu da Ponuditel] i osobe s kojima zajedni¢ki djeluju obekuju steéi odreden
broj dionica u ovoj ponudi za preuzimanje,Ponuditelj namjerava nakon zavréetka ove ponude

za preuzimanje provesti postupak prijenosa dionica manjinskih dioni¢ara sukladno Zakonu o
preuzimanju dionickih drustava.

RIVIERA ADRIA d.d.

Uprava Drustva



